договор управления многоквартирным домом 

№ ___ по _____________________________ в г. Твери
г. Тверь  








           « ___ » _________  2018 года
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая Компания «МОНОЛИТ», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора ​Гончарова Михаила Ивановича, действующего на основании  Устава, с одной стороны, и
Собственники помещений многоквартирного дома №№____________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ именуемые в дальнейшем «Собственники, Собственник», с другой стороны, 
в целях осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом № ______ по _________________________ в г. Твери (далее – Многоквартирный дом), на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников  помещений в многоквартирном доме (протокол от _______ № _________), заключили  настоящий договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Управляющая организация по заданию Собственников в соответствии решением общего собрания обязуется за плату оказывать услуги и (или) выполнять работы по управлению Многоквартирным домом, по надлежащему содержанию и ремонту Общего имущества Многоквартирного дома, по предоставлению Собственникам Помещений и лицам, пользующимся помещениями в Многоквартирном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. 

1.2. Перечень и периодичность выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту Общего имущества Многоквартирного дома указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору.

1.3. В целях разграничения границ ответственности по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме Сторонами подписывается схема Границы разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника (Приложение № 3).
2. Общие положения
2.1. Условия настоящего Договора устанавливаются одинаковыми для всех Собственников помещений в Многоквартирном доме.

2.2. Состав общего имущества Многоквартирного дома на момент заключения Договора приведены в Приложении № 1 к Договору.

2.3. Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации при исполнении Договора приведены в Приложении № 3 к Договору.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Приступить к исполнению настоящего Договора с даты внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора управления таким домом. 
3.1.2. Принять и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную документацию на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ.

3.1.3. Осуществлять мероприятия по регистрационному учету граждан, в том числе оформлению документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Собственников на помещения;

3.1.4. Осуществлять управление Многоквартирным домом в соответствии с положениями действующего законодательства и условиями настоящего Договора, в том числе:

- за счет средств Собственников помещений Многоквартирного дома обеспечивать содержание и ремонт Общего имущества Многоквартирного дома в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей;

- оказывать услуги управления Многоквартирным домом в соответствии с перечнем данных услуг, установленных действующим законодательством и настоящим Договором.

3.1.5. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику Помещений по содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, в рамках работ и услуг, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору, в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки.

3.1.6. Своевременно рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет в журналах учёта заявок (жалоб, предложений), принимать меры по устранению указанных в них недостатков в установленные настоящим Договором сроки, отмечать в журнале учета заявок сроки устранения недостатков и лиц, выполнивших соответствующие работы. После получения письменного заявления (предложения, жалобы) информировать Собственника о решении, принятом по заявленному им вопросу по месту нахождения его имущества в Многоквартирном доме. 

3.1.7.Ответ на предложения, заявления и жалобы Собственника предоставляется Управляющей организацией в течение 30 дней, если иной срок не установлен Правилами предоставления коммунальных услуг, Правилами содержания общего имущества в МКД, Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, Стандартом раскрытия информации.
3.1.8.Информировать Собственника об известных причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении Коммунальных услуг с использованием, по усмотрению Управляющей организации: размещения объявления на информационном стенде (стендах) в холлах Многоквартирного дома, размещения информации на официальном сайте Управляющей организации.

3.1.9.Предоставлять Собственнику посредством размещения в почтовых ящиках соответствующего Помещения, иным возможным образом, или размещать в электронной форме в государственной информационной системе ЖКХ (далее – «Система»), платежные документы (квитанции) для внесения Платы за услуги Управляющей организации и оплаты задолженности, не позднее пятого числа каждого месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.10.Предоставлять Собственникам отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год не позднее истечения первого квартала следующего за отчетным годом, путем размещения данных в системе ГИС ЖКХ в объеме и сроки, установленные действующим законодательством. Форма отчета о выполнении обязательств по Договору управления устанавливается уполномоченным государственным органом в виде информации, подлежащей раскрытию управляющей организацией.

3.1.11.Своевременно уведомлять Собственника о наступлении обстоятельств, не зависящих от воли Управляющей организации и препятствующих качественному и своевременному исполнению им своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. путем вывешивания соответствующего объявления на информационном стенде (стендах) в холлах Многоквартирного дома.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Собственником его обязательств по настоящему Договору.

3.2.2 Требовать в установленном действующим законодательством порядке полного возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении, а также компенсации расходов, произведенных Управляющей организацией в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении Общему имуществу Многоквартирного дома.

3.2.3. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению Многоквартирным домом и перераспределять денежные средства, полученные от Собственника на финансирование выполнения работ (услуг) по настоящему Договору, 

3.2.4. Если по результатам исполнения настоящего Договора в соответствии с размещенным в системе отчетом о выполнении договора управления фактические расходы Управляющей организации оказались меньше тех, которые учитывались при установлении размера платы за содержание жилого помещения, при условии оказания услуг и выполнения работ по управлению многоквартирным домом, оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренных таким договором, указанная разница остается в распоряжении Управляющей организации при условии, что полученная управляющей организацией экономия не привела к ненадлежащему качеству оказанных услуг и (или) выполненных работ по управлению многоквартирным домом, оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренных таким договором, подтвержденному в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
3.2.5. После предварительного уведомления Собственника приостановить либо ограничить предоставление Собственнику Коммунальных услуг в случаях, порядке и сроки, предусмотренные действующим законодательством.

3.2.6. Привлекать подрядные и иные организации к выполнению комплекса или отдельных видов работ по настоящему Договору, определяя по своему усмотрению условия таких договоров, осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию Общего имущества Многоквартирного дома при проведении Управляющей организацией текущего и аварийного ремонта Общего имущества Многоквартирного дома. 

3.2.7. Заключать договоры о передаче в пользование общего имущества Многоквартирного дома на условиях, установленных решением общего собрания Собственников многоквартирного дома.

3.2.8. Предъявлять к Собственнику исковые требования о погашении задолженности перед Управляющей организацией по внесению платы за услуги по настоящему Договору и иные требования.

3.2.9. Оказывать дополнительные услуги на возмездной основе по индивидуальной заявке Собственника.

3.2.10.Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей организации по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений Многоквартирного дома, несущих конструкций Многоквартирного дома в случае причинения Собственником Помещения какого-либо ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома. Требование Управляющей организации к Собственнику оформляется в виде предписания с перечислением в нем подлежащих восстановлению элементов Многоквартирного дома и сроками исполнения предписания. В случае невыполнения предписания в установленные сроки Управляющая организация вправе поручить выполнение работ по приведению помещений в прежнее состояние третьим лицам или выполнить работы своими силами с последующим правом требовать от Собственника возмещения всех расходов Управляющей организации в добровольном порядке, а при неисполнении Собственником требований Управляющей организации добровольно – в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством, а также требовать от Собственника уплаты неустойки в размере 0,01% руб. от суммы ущерба/понесенных расходов за каждый день просрочки.

3.2.11.Уведомлять Собственника об обстоятельствах, касающихся исполнения настоящего Договора (в том числе об изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) Управляющей организации, изменении применяемых тарифов, перерывах в оказании услуг по Договору и т.д.) способами, указанными в п. 8.9. настоящего Договора. 

3.2.12.Осуществлять в сроки установленные законодательством проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета.

3.2.13.Осуществлять контроль за выполнением Собственником и/или проживающими с ним лицами, а также проживающими в его Помещении третьими лицами требований действующего законодательства  в части  пользования
(эксплуатации) жилых (нежилых) помещений, составлять акты выявленных нарушений, совместно с лицами, выявившими факт нарушения таких требований.

3.3. Собственники обязуются:

3.3.1. Использовать помещения, находящиеся в их собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним. Соблюдать права и законные интересы других Собственников, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем своевременного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.3.  Самостоятельно, ежемесячно производить снятие показаний приборов учета и направлять данные в соответствующую ресурсоснабжающую организацию (при прямых расчетах) и/ или в управляющую организацию. При невыполнении данной обязанности ответственность за корректность начислений за соответствующую услугу в платежных документах несет Собственник. 

3.3.4. Обеспечивать представителям Управляющей компании, а в соответствующих случаях работникам аварийных служб и подрядной организации доступ в принадлежащее на праве собственности помещение:

- незамедлительно в целях устранения аварийной ситуации на Общем имуществе, расположенном внутри помещения, принадлежащего Собственнику; 

- не реже одного раза в год для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций и установленного в помещении оборудования;

- не реже 1 раза в 6 (шесть) месяцев помещение для выполнения в помещении необходимых ремонтных работ и оказания услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, находящегося в Помещении Собственника;

- в согласованное с Управляющей организацией время для проверки показаний приборов учёта Коммунальных услуг.

Доступ в Помещение, предоставляется в сроки, указанные в направленном Управляющей организацией уведомлении Собственнику помещения. В случае, если Собственник не может обеспечить доступ в Помещение представителям Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, он обязан сообщить об этом Управляющей организации способом, позволяющим подтвердить факт направления сообщения в срок не позднее 10 дней с момента направления ему уведомления, и назначить другую дату, которая не может превышать 30 дней с момента направления Управляющей организацией уведомления о предоставлении доступа, кроме случаев возникновения аварийной ситуации, когда допуск должен быть обеспечен незамедлительно. 

В случае отсутствия доступа в помещение Собственника у сотрудников Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, составляется акт не допуска в Помещение, который подписывается сотрудниками Управляющей организации и двумя Собственниками других помещений или двумя незаинтересованными лицами. 

С момента составления акта не допуска в Помещение Собственник несет ответственность за ущерб имуществу Собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие аварийных ситуаций, возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, расположенных внутри помещения, принадлежащего Собственнику.

3.3.5.Незамедлительно сообщать Управляющей организации об обнаружении неисправности сетей, оборудования, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан. 
3.3.6. Соблюдать следующие требования:

· не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией и /или органами местного самоуправления, 
· не производить без согласования с Управляющей организацией перенос внутридомовых инженерных сетей и оборудования, установленного в помещении;

· не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

· не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

· не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

· не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (произведение слива воды из систем и приборов отопления);

· не производить переустройство или перепланировку помещений без согласования в установленном законодательстве порядке;

· не производить без согласования с Управляющей организацией и другими согласующими органами в установленном законодательством порядке замену остекления Помещений и балконов, а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплит-систем и прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик Многоквартирного дома;
· не загромождать передние, коридоры и санитарно-технические места мебелью, предметами домашнего обихода и пр., а также складировать бытовой и строительный мусор рядом с клапанами мусоропровода;
· не закрывать наглухо и заколачивать на лестничных клетках двери запасных выходов, а также загромождать вещами балконы и двери;
· не хранить в местах общего пользования грязное белье, держать испорченные или подверженные гниению продукты или предметы, засоряющие пол, загрязняющие воздух и создающие антисанитарные условия, а также хранить в местах общего пользования габаритные предметы, препятствующие нормальному доступу к жилым и нежилых помещениям других собственников и нарушающие пожарные и санитарные нормы, установленные действующим законодательством;
· не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных отходов без упаковки;
·    не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23 часов до 7 часов, в выходные дни (субботу и воскресенье) и нерабочие праздничные дни такой период времени установлен с 23 часов до 10 часов.  Собственникам запрещается производить строительные и ремонтные работы сопряженные с шумом, ранее 9.00 часов и (или) заканчивать их позднее 20.00 часов.
3.3.7. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы  в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также горячей воды, либо химических веществ. В случае причинения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или имуществу Собственников в результате несоблюдения Собственниками правил эксплуатации канализации (засор), ответственность за причинение ущерба возлагается на Собственника/Собственников, допустивших засор.

3.3.8. Представить в Управляющую компанию координаты контактного лица (телефон, адрес, и т.п.), которое сможет обеспечить доступ в помещение Собственника при возникновении аварийных ситуаций, в случае неиспользования помещения/отсутствия Собственника свыше 24 часов.

3.3.9. Ознакомить всех дееспособных граждан, совместно проживающих в помещениях, либо использующих помещения, принадлежащие Собственникам, с условиями настоящего договора.

Члены семьи Собственников, проживающие совместно с ними, пользуются всеми правами и исполняют все обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между Собственниками и членами их семей.

Иные лица (наниматели), пользующиеся помещениями на основании договоров аренды с Собственниками, имеют права и исполняют обязанности в соответствии с условиями такого договора аренды и настоящего договора.

Наниматели, пользующиеся помещениями на основании договора социального найма, имеют права и исполняют обязанности в соответствии с условиями такого договора социального найма и настоящего договора.

3.3.10. Уведомлять Управляющую организацию об установке, за счет средств Собственника, индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.

3.3.11. Предоставлять сведения Управляющей организации в течение 20 (двадцати) календарных дней с даты наступления любого из нижеуказанных событий:

а)о заключении договоров найма (аренды) Помещения;

б)о смене нанимателя или арендатора Помещения, об отчуждении Помещения (с предоставлением копии свидетельства о регистрации нового собственника);

в)о постоянно (временно) зарегистрированных в Помещении лицах;

г)о смене адреса фактической регистрации Собственника Помещения;

д)о смене контактных данных, позволяющих сотрудникам Управляющей организации связаться с Собственником.

При поступлении в Управляющую организацию информации об изменении права собственности на помещения в Многоквартирном доме, Управляющая организации имеет право запросить в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав собственности на недвижимое имущество и сделок с ним, сведения о Собственниках жилых и нежилых помещений Многоквартирного дома. На основании полученных данных Управляющая организация корректирует реестр Собственников Многоквартирного дома. Расходы на получение такой информации относятся на Собственников помещений, своевременно не предоставивших правоустанавливающие документы в Управляющую организацию.
3.3.12.Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов помещения Собственника, а также Общего имущества Многоквартирного дома, а также фактах нанесения ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника.
3.3.13.В срок с 20 по 25 число каждого месяца предоставлять Управляющей организации показания индивидуальных приборов учета за отчетный месяц.

3.4. Собственники имеют право:

3.4.1.Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с его назначением.

3.4.2.В порядке установленном действующим законодательством осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Управляющей организации.

3.4.3.Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт помещения и Общего имущества Многоквартирного дома в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.4.4.Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, в порядке, установленном действующим законодательством, кроме случаев действия непреодолимой силы, аварий и прочих форс-мажорных ситуаций.

3.4.5.Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку принадлежащих им помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном действующим законодательством порядке.

3.4.6.Получать ежегодный отчет об исполнении Договора Управляющей организацией, форма и структура которого утверждена законодательством о раскрытии сведений об управлении многоквартирным домом.

3.4.7.Сообщать Управляющей организации об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 20 дней после его получения. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Собственником. 

4. Цена договора. Порядок определения и внесения платы по договору.
4.1.Цена Договора устанавливается в размере платы за содержание жилого помещения для собственника помещения в многоквартирном доме (далее – Плата за услуги), определяемую в порядке, указанном в п. 4.2. настоящего Договора, включающую в себя:

-плату за услуги, работы по управлению Многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме; 

-плату за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.
4.2.Размер платы за услуги, работы по управлению Многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме согласован в Приложении № 4 к Договору,  и действует один год с даты начала оказания услуг.

Размер платы за работы и услуги по управлению Многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме определен Сторонами в размере, обеспечивающем  содержание общего имущества в многоквартирном доме исходя из Перечня обязательных работ по содержанию Общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме (Приложение № 2).

Размер расходов Собственников в составе платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, определяется при наличии коллективного (общедомового) прибора учета исходя из норматива потребления соответствующего вида коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, который утверждается органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации, с проведением перерасчета размера таких расходов исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Исключения составляют:

-случай оснащения Многоквартирного дома автоматизированной информационно-измерительной системой учета потребления коммунальных ресурсов и коммунальных услуг, при котором размер расходов граждан и организаций в составе платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, определяется исходя из показаний этой системы учета при условии обеспечения этой системой учета возможности одномоментного снятия показаний;

-случаи принятия на общем собрании Собственников помещений в Многоквартирном доме решения об определении размера расходов граждан и организаций в составе платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме:
1)исходя из среднемесячного объема потребления коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, с проведением перерасчета размера таких расходов исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;
2)исходя из объема потребления коммунальных ресурсов, определяемого по показаниям коллективного (общедомового) прибора учета, по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации.
При отсутствии коллективного (общедомового) прибора учета размер расходов граждан и организаций в составе платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, определяется в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов" (вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов") исходя из норматива потребления соответствующего вида коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, который утверждается органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации. 
В случае изменения установленых тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды размер платы за коммунальные ресурсы в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме подлежит изменению в соответствии с действующими тарифами и нормативами потребления коммунальных услуг.
Не ранее чем за два месяца до истечения срока, указанного в абзаце первом настоящего пункта Управляющая организация вправе подготовить Собственникам предложение по изменению Платы за услуги и выступить инициатором созыва Общего собрания Собственников с включением соответствующего вопроса в повестку дня собрания. 
В целях обеспечения коммунальными ресурсами нежилого помещения в многоквартирном доме Собственник такого помещения заключает договоры холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления (теплоснабжения) непосредственно с ресурсоснабжающими организациями. Указанные договоры заключаются в порядке и в соответствии с требованиями, установленными гражданским законодательством Российской Федерации.
4.3.Размер платы за дополнительные услуги, оказываемые Управляющей организацией, в том числе по содержанию и ремонту внутриквартирного оборудования и коммуникаций, определяется Управляющей организацией самостоятельно.

4.4.Ежемесячный размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, каждого Собственника помещения в Многоквартирном доме определяется как произведение общей площади помещения, принадлежащего данному Собственнику, на размер платы за содержание жилого помещения и является одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений Многоквартирного дома.

4.5.Плата за услуги вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за расчетным (далее – «Срок оплаты»), в соответствии с платежным документом Управляющей организации.

4.6.Неиспользование Собственником и иными лицами  помещения (в том числе не проживание), либо какой-либо части Общего имущества Многоквартирного дома, либо инфраструктуры, а также уклонение или отказ Собственника от заключения и подписания Договора управления Многоквартирным домом, не является основанием для освобождения Собственника от оплаты стоимости  работ и услуг по  управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества. При временном отсутствии Собственника или иных использующих помещения лиц внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.7.С момента истечения Срока оплаты до момента погашения собственником суммы недоплаты начинает исчисляться срок просрочки оплаты (далее «Срок просрочки оплаты»).
4.8.При поступлении Платы за услуги по настоящему Договору, данная плата засчитывается в счет погашения задолженности, возникшей у Собственника перед Управляющей организацией в наиболее ранние неоплаченные периоды, предшествующие дате внесения денежных средств на расчетный счет Управляющей организации вне зависимости от периода погашения задолженности, указанной Собственником в платежных документах.

4.9.Оплата банковских услуг и услуг иных агентов по приему и/или перечислению денежных средств возлагается на Собственников.

4.10.В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и на основании письменного заявления собственника помещения или его представителя.

5. Порядок приемки работ (услуг) по Договору
5.1.Не позднее 30 календарных дней по окончании отчетного периода Управляющая организация обязана предоставить Уполномоченному представителю Собственников помещений Многоквартирного дома составленный по установленной законодательством форме Акт приемки выполненных работ (оказанных услуг) (далее по тексту – Акт) по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома.

5.2.Отчетным периодом в настоящем Договоре признается - квартал календарного года.

5.3.Предоставление Акта Представителю собственников помещений Многоквартирного дома осуществляется:

-путем передачи лично Уполномоченному представителю собственников помещений Многоквартирного дома, с указанием даты передачи экземпляра Акта, а также проставлением подписи Уполномоченного представителя собственников с расшифровкой;
-путем направления Управляющей организацией Уполномоченному представителю собственников ценным письмом с описью вложения по адресу нахождения имущества Уполномоченного представителя собственников в данном Многоквартирном доме. 
5.4.Уполномоченный представитель собственников помещений в Многоквартирном доме в течение 10 (десяти) дней с момента получения Акта, указанного в п.5.1 настоящего Договора, должен подписать предоставленный ему Акт или представить обоснованные возражения по качеству (объемам, срокам и периодичности) работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома в письменном виде. Предоставление Уполномоченным представителем собственников возражений по Акту производится  путем их передачи  Управляющей организации в порядке, предусмотренном п.10.2. Договора. 

5.5.В случае, если в срок, указанный в п.5.4. настоящего договора Уполномоченным представителем собственников не представлен подписанный Акт или не представлены обоснованные возражения к акту, экземпляр Акта, остающийся в распоряжении Управляющей организации считается подписанным в одностороннем порядке в соответствии со ст. 753 Гражданского кодекса РФ. 

При отсутствии у Собственников помещений, Представителя собственников помещений в Многоквартирном доме претензий к качеству (объему, срокам, периодичности) работ (услуг) по содержанию общего имущества Многоквартирного дома, работы (услуги) по содержанию общего имущества Многоквартирного дома считаются выполненными (оказанными) надлежащим образом.
5.6.В случае, если в Многоквартирном доме не выбран Уполномоченный представитель собственников помещений в Многоквартирном доме либо окончен срок его полномочий, составленный по установленной законодательством форме Акт подписывается любым Собственником. Требования п.5.4. и п.5.5. настоящего Договора в указанном случае не применяются. 

5.7.Стоимость дополнительных работ (услуг) по текущему ремонту, выполненному по заявке Собственника, поступившей в  адрес Управляющей организации, отражается в Акте, подписанном данным Собственником. При отсутствии претензий у данного Собственника к качеству (объемам, срокам, периодичности) работ (услуг) выполненных по заявке, работы считаются выполненными надлежащим образом. Подписание указанного Акта Представителем собственников помещений в Многоквартирном доме не требуется.

6. Порядок внесения изменений в перечень работ и услуг по Договору.
6.1.Определенный в Приложении №2 к Договору Перечень работ и услуг может быть изменен по соглашению Сторон. Под изменением Перечня работ и услуг в период действия Договора понимается изменение состава, видов, объемов, сроков и периодичности (графиков) выполнения, оказания работ, услуг.

6.2.Не подлежат пересмотру услуги и работы, определенные исходя из минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. №290.

6.3.Уполномоченный представитель собственников вправе направить в письменном виде в адрес Управляющей организации предложение о проведении конкретных видов работ (оказания услуг), необходимых для надлежащего исполнения обязанностей по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме. Управляющая организация обязуется принять решение (заявку) и составить предложения по стоимости таких работ с указанием очередности выполнения работ, порядка (графика) их выполнения и примерных сроков окончания работ, указанных в решении (заявке). Управляющая организация направляет Собственникам на утверждение указанные предложения в письменном виде после составления в течение 30 дней со дня получения решения (заявки).

6.4.По результатам осмотра и оценки состояния общего имущества Многоквартирного дома и его соответствия обязательным требованиям технических регламентов с учетом интересов Собственников Управляющая организация вправе подготовить предложения по изменению Перечня работ и услуг и стоимости предлагаемых услуг и работ и инициировать общее собрание Собственников помещений в Многоквартирном доме.

На общем собрании Собственники рассматривают предложения Управляющей организации и утверждают их либо направляют в адрес Управляющей организации возражения по стоимости работ и (или) порядку (графику) выполнения работ, а также свои предложения по их корректировке. 

Одновременно с принятием решения о внесении изменений в Перечень работ и услуг Собственники на общем собрании принимают решение порядке оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома:

- за счет изменения размера платы за содержание и ремонт помещения;

- дополнительно путем внесения средств на возмещение расходов Управляющей организации помимо платы за содержание и ремонт жилого помещения.

6.5.Решение общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме, оформленное протоколом общего собрания Собственников, является основанием для внесения изменений в настоящий Договор в отношении Перечня работ и услуг и Цены договора. Выписка из протокола общего собрания Собственников, направленная Управляющей организации в течение 3 (трех) рабочих дней с даты принятия решения, является приложением к настоящему Договору, устанавливающим изменения и дополнения условий настоящего Договора.

6.6.Управляющая организация приступает к выполнению работ согласно порядку (графику) выполнения работ, утвержденному решением общего собрания Собственников.

6.7.В случае если Собственники помещений в Многоквартирном доме на общем собрании примут решение об изменении Перечня работ и услуг, но не примут решения о порядке оплаты таких работ и услуг в размере, предложенном Управляющей организацией, Управляющая организация вправе: 

- исполнять прежний Перечень работ и услуг по Договору; 

- вынести на рассмотрение общего собрания Собственников возможность внесения в Перечень работ и услуг дополнительные услуги (работы) из предложенных без изменения стоимости Договора и внесения дополнительных средств.
О принятом решении Управляющая организация письменно в срок не позднее 10 дней с даты получения протокола общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме сообщает председателю совета Многоквартирного дома, Собственникам помещений в Многоквартирном доме путем размещения информации об этом на официальном сайте Управляющей организации, в общедоступных местах, расположенных в Многоквартирном доме.
7. Ответственность Сторон
7.1.Собственник, несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязан уплатить Управляющей организации пеню в размере, установленном действующим законодательством РФ. Размер начисленной Управляющей организацией пени указывается в платежном документе, выставленном Собственнику.

7.2.При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет предусмотренную законодательством ответственность, в том числе по возмещению убытков перед Управляющей организацией и третьими лицами за все возникшие в результате этого последствия, в том числе в результате аварий, произошедших по вине Собственника.

7.3.При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

Кроме того, Управляющая компания вправе передать сведения об обнаружении факта проживания незарегистрированных лиц в уполномоченные органы для проведения проверки.

7.4.Управляющая организация несет ответственность за прямой действительный ущерб, причиненный недвижимому имуществу Собственника, возникший в результате виновных действий (бездействия), в порядке, установленном законодательством  и Договором.

7.5.В случае оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, установленную нормами действующего законодательства и настоящим Договором, Собственник вправе потребовать от Управляющей организации выплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с действующим законодательством и Договором.

7.6.В случае если Собственник своевременно в срок, предусмотренный п. 3.3.11. не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника, не представил подтверждающие документы, то требования по выполнению обязательств по настоящему договору могут быть предъявлены к  Собственнику, с которым заключен настоящий договор, до дня предоставления необходимых подтверждающих документов.

7.7.Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 

7.8.Управляющая организация не несет ответственности перед Собственником за перебои (временное прекращение) и/или изменение параметров коммунальных услуг, если это связано с ликвидацией аварии, ремонтом или техническим обслуживанием инженерного оборудования Управляющей организацией или аварийными службами, а также за ущерб любого рода, явившийся прямым, либо косвенным результатом таких перебоев в работе какого-либо инженерного оборудования ресурсоснабжающей организации или какого-либо оборудования в помещении Собственника.

7.9.Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией с превышением предоставленных ей полномочий или с нарушением, установленных для нее ограничений, самостоятельно несет Управляющая организация принадлежащим ей имуществом, за исключением объектов переданного жилищного фонда.

7.10.Оплата пени, неустойки и других штрафных санкций не освобождает Стороны от выполнения принятых на себя обязательств по Договору.

7.11.Собственник, передавший Помещение по договорам социально найма, несет субсидиарную ответственность в случае невыполнения нанимателем условий данного договора о своевременном внесении платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги по следующим основаниям:

-если невозможно установить местонахождение нанимателя-должника, его имущества либо получить сведения о наличии принадлежащих ему денежных средств и иных ценностей, находящихся на счетах, во вкладах или на хранении в банках или иных кредитных организациях;

-если у нанимателя-должника отсутствует имущество, на которое может быть обращено взыскание, и все принятые судебным приставом-исполнителем допустимые законом меры по отысканию его имущества оказались безрезультатными.
7.12.Управляющая организация несет ответственность за действия по заключению Договоров об использовании общего имущества Многоквартирного дома с нарушениями условий настоящего Договора и нормативных правовых актов Российской Федерации.

7.13.Управляющая организация несет ответственность за действия лиц, оказывающих услуги жителям Многоквартирного дома в соответствии с заключенными ими индивидуальными Договорами на предоставление услуг, обеспеченных заключенными Управляющей организацией Договорами по предоставлению общего имущества Многоквартирного дома в пользование.

7.14.Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки за причиненный ущерб общему имуществу Многоквартирного дома в случае: 

-противоправных действий (бездействий) Собственников и иных лиц, пользующихся помещениями в Многоквартирном доме; 

-использования Собственниками и иными лицами, пользующимися помещениями в Многоквартирном доме, общего имущества Многоквартирного дома не по назначению и с нарушением действующего законодательства; 

-неисполнением Собственниками и иными лицами, пользующимися помещениями в Многоквартирном доме, своих обязательств, установленных Договором; 

-аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности Управляющей организации предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

-если собственниками помещений в Многоквартирном доме на общем собрании по предложению Управляющей организации не было принято решение о проведении капитального ремонта общего имущества Многоквартирного дома, необходимость которого была установлена Управляющей организацией в ходе осмотра общего имущества Многоквартирного дома;

-ухудшения технического состояния общего имущества Многоквартирного дома, которое существовало до момента заключения Договора.

7.15.Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору управления осуществляется Советом многоквартирного дома (далее – Совет МКД), избранным на основании решения общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.

7.16.Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору управления осуществляется в следующих формах:

-предоставление Управляющей организацией информации по запросам председателя Совета МКД;
-участие председателя Совета МКД совместно с Управляющей организацией по письменному требованию председателя Совета МКД в осмотрах общего имущества многоквартирного дома; в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту; в подготовке дома к сезонной эксплуатации; в снятии показаний коллективных (общедомовых) приборов учета коммунальных ресурсов и т.д.

8. Особые условия.
8.1.Собственник нежилого помещения в Многоквартирном доме обязан в целях обеспечения коммунальными ресурсами принадлежащего ему нежилого помещения в многоквартирном доме заключать договоры холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления (теплоснабжения) непосредственно с ресурсоснабжающими организациями. Указанные договоры заключаются в порядке и в соответствии с требованиями, установленными гражданским законодательством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации о водоснабжении, водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении.

В случае приобретения Собственником нежилого помещения в многоквартирном доме коммунальных ресурсов по указанным договорам такой Собственник обязан предоставлять Управляющей организации (исполнителю), предоставляющей коммунальные услуги потребителям коммунальных услуг в многоквартирном доме, в котором расположено нежилое помещение Собственника, в сроки, предусмотренные п.3.3.13. Договора, данные об объемах коммунальных ресурсов, потребленных за расчетный период по указанным договорам.

8.2.Использование общего имущества Многоквартирного дома, в том числе предоставление коммунальных ресурсов с его использованием, осуществляется только на основании соответствующих решений общего собрания Собственников. 

8.3.В случае принятия решения собрания о передаче в пользование общего имущества Многоквартирного дома либо его части третьим лицам, а также определении Управляющей организации в качестве уполномоченного лица по указанным вопросам, Управляющая организация заключает соответствующие договоры от имени собственников и осуществляет контроль за исполнением условий таких договоров.

В случае определения иного уполномоченного лица Управляющая организация обеспечивает реализацию решений общих собраний Собственников по передаче в пользование иным лицам общего имущества Многоквартирного дома. 

8.4.Размер вознаграждения Управляющей организации при выполнении обязанностей, указанных в п.8.3. Договора, определяется решением общего собрания Собственников. 

8.5.Вознаграждение Управляющей организации за выполнение обязанностей, указанных в п.8.3. Договора, не включается в цену Договора управления. 

8.6.Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества Многоквартирного дома либо его части на счет Управляющей организации, после вычета суммы вознаграждения, причитающегося Управляющей организации в соответствии с решением Собственников, направляются на содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома.

8.7.Организация Управляющей организацией работы по проведению общего собрания собственников помещений    Многоквартирного   дома   по   письменному   обращению   Собственника  или  группы  Собственников, 
обладающих не менее чем 10%  голосов от общего количества голосов собственников помещений Многоквартирного дома,   не   входит  в  Перечень  услуг  по   настоящему  Договору   и   подлежит  оплате  Собственниками  помещений 
Многоквартирного дома на условиях, предложенных Управляющей организацией и утвержденных решением общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома.

8.8.Инициатор проведения общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме не позднее 10 (десяти) календарных дней после завершения собрания обязан предоставить Управляющей организации копию протокола, заверенную подписью уполномоченного представителя Собственников.

8.9.Все уведомления Собственнику(ам) в соответствии с Договором могут быть совершены Управляющей организацией одним или несколькими нижеуказанными способами: 

-путем направления заказного (ценного) письма с уведомлением (описью вложения) по адресу нахождения их Помещений в данном Многоквартирном доме или уполномоченному представителю Собственников;

-путем направления сообщения в системе ГИС ЖКХ;

-путем вручения уведомления под расписку Собственнику или Уполномоченному представителю Собственников;

-путем размещения уведомления на информационных стендах в каждом подъезде Многоквартирного дома. Факт размещения такого сообщения подтверждается актом, составленным представителем Управляющей организации и подписанным не менее чем тремя Собственниками помещений в данном Многоквартирном доме.
8.10.Дата, с которой Собственник(и) считается(ются) надлежащим образом уведомленным, исчисляется с дня следующего за датой отправки (размещения) соответствующего уведомления. 

8.11.Каждая Сторона гарантирует возможность доставки корреспонденции  и документов по указанным в Договоре адресам, а также получения и прочтения сообщений по указанным в Договоре адресам электронной почты, и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки, ознакомления). 

8.12.В случае изменения реквизитов (паспортных данных, наименования, контактных реквизитов, адресов) одной из Сторон, эта Сторона обязана в течение 10 (десяти) календарных дней письменно уведомить другую Сторону о таком изменении, сообщить новые реквизиты, а также предоставить документы, подтверждающие такое изменение. Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменении, составленных и отправленных в соответствии с настоящим Договором, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств. 

9. Срок действия договора
9.1.Настоящий договор заключен на один год и вступает в действие с даты его подписания Сторонами. 

9.2.При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
9.3.Изменения в Договор вносятся в предусмотренном действующем законодательством порядке на основании решения о внесении изменений в Договор управления, принятого общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме.

9.4.Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Собственников помещений многоквартирного дома, если управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

9.5.Управляющая организация вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке по истечении срока его действия.

9.6.Управляющая организация вправе направить Собственникам помещений в порядке, установленном пунктом 8.9. настоящего Договора, уведомление о предложении расторжения договора управления при отсутствии возможности исполнять услуги по Договору в следующих случаях:

1)когда ненадлежащее исполнение Собственниками помещений платы по Договору приводит к невозможности для Управляющей организации исполнять условия Договора, в т.ч. исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и специализированными организациями, а также обязанности по оплате коммунальных ресурсов, приобретаемых ею у ресурсоснабжающей организации. Под таким неполным внесением Собственниками помещений платы по Договору  признается случай, когда суммарный размер задолженности Собственников помещений по внесению платы по Договору за последние 12 (двенадцать) календарных месяцев превышает определенную в соответствии с Договором цену за 3 (три) месяца;

2)когда общим собранием Собственников помещений в течение 1 (одного) месяца с момента направления Управляющей организацией в адрес собственников предложения об изменении размера платы по  содержанию, текущему ремонту и управлению многоквартирным домом не принято соответствующее решение. 

В течение 30 (тридцати) календарных дней с даты получения уведомления Управляющей организации Собственники помещений рассматривают указанное уведомление и направляют в Управляющую организацию копию протокола общего собрания Собственников Многоквартирного дома по вопросу расторжения договора управления.

В случае, принятия большинством Собственников помещений от общего числа Собственников в Многоквартирном доме предложения Управляющей организации о досрочном расторжении договора, то настоящий Договор считается расторгнутым по соглашению сторон с первого числа месяца, следующего за месяцем в котором Собственниками помещений было принято решение о досрочном расторжении договора управления.
9.7.Отказ от исполнения Собственниками настоящего Договора не снимает обязанность с последних по оплате Управляющей организации выполненных работ (оказанных услуг).

10. Заключительные положения.
10.1.Положения настоящего договора распространяются также на нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и арендаторов нежилых  помещений, находящихся в муниципальной собственности.
10.2.Все споры, возникающие между Сторонами в связи с исполнением настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, все споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
Все претензии (жалобы), связанные с несоблюдением Управляющей компанией условий настоящего Договора, предъявляются потребителями в письменной форме и подлежат обязательному рассмотрению Управляющей компанией в срок, предусмотренный п.3.1.7 Договора. 

Стороны согласовали, что электронная (факсимильная) переписка, осуществляемая Сторонами в рамках выполнения настоящего Договора по электронному адресу (факсу) Управляющей организации,  адрес (номер) которой 
указан в реквизитах настоящего Договора, имеет юридическую силу и является письменным доказательством в соответствии действующим законодательством, при условии, что у Управляющей организации имеется возможность идентифицировать Собственника, осуществляющего переписку (указаны Ф.И.О Собственника, адрес помещения, либо адрес электронной почты указан в реквизитах настоящего Договора). Направленные посредством такой переписки документы, связанные с исполнением настоящего Договора, имеют силу оригинала до момента получения Стороной оригинала этих документов. Стороны вправе обменяться оригиналами указанных документов в течение 30 дней с момента их подписания.
10.3.Настоящий Договор и все приложения к нему составлены в 2 (Двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон договора.

10.4.С момента подписания договора вся предыдущая переписка, документы, соглашения, фиксирующие переговоры между Сторонами по вопросам, являющимися предметом Договора, теряют юридическую силу.

10.5.Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон.

10.6.Подписанием настоящего Договора Собственники выражают свое согласие на передачу и обработку персональных данных (Ф.И.О., адрес, учетно-регистрационные данные, сведения о составе семьи, иные данные, необходимые для начисления платы за жилое помещение и коммунальные услуги, размер задолженности) Управляющей организацией в целях организации деятельности по приему платежей за жилое помещение, коммунальные и иные услуги, печати и доставке платежных документов, взысканию задолженности и иные цели, связанные с исполнением Договора. Обработка может осуществляться путем сбора, записи, систематизации, накопления, хранения, уточнения (обновления, изменения), извлечения, использования, обезличивания, блокирования, удаления, уничтожения персональных данных, а также передачи (распространения, предоставления, доступа) персональных данных операторам по приему платежей и иным лицам в целях исполнения условий настоящего Договора и в соответствии с действующим законодательством РФ. Данное согласие действует в течение всего срока действия настоящего Договора.

10.7.Стороны пришли к соглашению, что утверждение общим собранием собственников условий настоящего Договора, является принятием решения по каждому пункту Договора в понимании статьи 45 – 48 Жилищного кодекса Российской Федерации и пункта 44 «Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и потребителям в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации № 354 от 06.05.2011г.

10.8.Если после заключения настоящего Договора в законодательном порядке будут приняты какие-либо нормативные акты, устанавливающие иные, чем предусмотренные настоящим Договором, права и обязанности Сторон, продолжают действовать положения настоящего Договора, за исключением случаев, когда в этих нормативных актах будет прямо установлено, что их действие распространяется на отношения, возникшие в результате ранее заключенных договоров.

10.9.Действие настоящего договора распространяется на Собственника, к которому право собственности на помещение в многоквартирном доме перешло после заключения настоящего договора и прекращается в отношении прежнего Собственника помещения с даты государственной регистрации перехода права. Поскольку при переходе права собственности на помещение в Многоквартирном доме к новому Собственнику переходит доля в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, в отношении которой у него возникают права и обязанности в соответствии с настоящим Договором, заключение отдельного договора управления с таким Собственником не требуется.
11.10.К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

1. Приложение №1 – Состав общего имущества.

2. Приложение №2 - Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3. Приложение №3 - Границы эксплуатационной ответственности Сторон. 

4. Приложение №4 - Расчёт стоимости услуг по  содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

11.   Юридические адреса и реквизиты Сторон

                               УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ                                                   СОБСТВЕННИКИ                                                                          
	Общество с ограниченной ответственностью

Управляющая Компания «МОНОЛИТ»
(ООО УК «МОНОЛИТ»)

ИНН __________________, ОГРН ________________
Юридический/фактический адрес: ________________
______________________________________________
e-mail: _____________
Тел. _______________
Директор
_____________________________ /Гончаров М.И./

	Ф.И.О.___________________________________________

Адрес регистрации: г. Тверь,

_________________________________________________

Паспортные данные:

_________________________________________________

______________________________________________

_________________________________________________

Данные о правоустанавливающем документе:

_________________________________________________ 

_________________________________________________ 

_____________________________________________

________________________________________ /подпись/




Приложение № 1 к договору 
управления многоквартирным домом 
от «___» ________ 201__ г.

Характеристика общего имущества многоквартирного жилого дома

№ _______по ___________________________ в г. Твери
	Адрес Многоквартирного дома: город Тверь,
	__________________________________________________

	Год постройки
	__________________________________________________

	Этажность
	__________________________________________________

	Общая площадь жилых помещений
	__________________________________________________

	Общая площадь нежилых помещений
	__________________________________________________

	Площадь мест общего пользования 
	__________________________________________________

	Общая площадь здания
	__________________________________________________

	Площадь придомовой территории
	__________________________________________________


Состав общего имущества многоквартирного жилого дома

№ _______по ___________________________ в г. Твери

	Вид объектов общего имущества
	Наличие
	Состояние

	1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе:
	
	

	- межквартирные лестничные площадки;
	
	

	- лестницы;
	
	

	- лифты, лифтовые и иные шахты;
	
	

	- коридоры;- колясочные;
	
	

	- чердаки;
	
	

	- технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки);
	
	

	- технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование)
	
	

	2. Крыши
	
	

	3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции)
	
	

	4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции)
	
	

	5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры)
	
	

	- внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях
	
	

	- внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе
	
	

	- внутридомовая система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги
	
	

	- внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях
	
	

	6. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства
	
	

	7. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
	
	


	Управляющая организация
___________________________/__________________/
	Собственники
___________________________/__________________/



                                                                                                              Приложение № 3 к договору 

управления многоквартирным домом 

от «___» ________ 201__ г.

Границы  эксплуатационной  ответственности Сторон 

	Границы ответственности 

Управляющей организации
	Границы ответственности

Собственника помещения

	1. Стояки холодного водоснабжения, отклю​чающие устройства,  расположенные на ответвлениях от стояков 
	1. Ответвления от стояков холодного водоснабжения после отключающих устройств, включая запорно-регулирующую арматуру и сантехоборудование  в  квартире. 



	2. Внутридомовая  система  электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков), отключающие устройства на квартиру.
	2. Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитах, включая  квартирные  электросчетчики.



	3. Внутридомовая система водоотведения, общий канализационный стояк вместе с  крестовинами и тройниками.

	3. Внутриквартирные  трубопроводы системы водоотведения от раструба или тройника общего стояка. 



	4. Внутренняя и внешняя поверхность стен и оконные заполнения помещений, относящихся к общему имуществу дома.

5. Внутридомовая система отопления, состоящая из обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, другого оборудования, расположенного на этих сетях, а также стояки, отключающие устройства на ответвлениях от стояков, находящиеся в помещении собственника, но обслуживающие несколько помещений.
	4. Внутренняя поверхность стен, оконные заполнения и входная дверь принадлежащего Собственнику помещения. 

5. Обогревающие элементы (радиаторы), находящиеся в жилом (нежилом) помещении и обслуживающие одно помещение, при наличии отключающих устройств.

	
	


	Управляющая организация
___________________________/_____________________/
	Собственники
__________________________/______________________/


Приложение № 2 к договору 

управления многоквартирным домом 

от «___» ________ 201__ г.

ПЕРЕЧЕНЬ

 работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу:
_______________________________

	№ п/п
	Наименование 
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Стоимость работ/услуг

за 1 кв.м в месяц, руб.

	1.
	РАБОТЫ И УСЛУГИ ПО УПРАВЛЕНИЮ МКД
	
	

	1.1.
	Прием, хранение и передача технической документации на МКД и иных связанных с управлением таким домом документов, а также их актуализация и восстановление (при необходимости)
	постоянно
	

	1.2.
	Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в МКД), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях 
	постоянно
	

	1.3.
	Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в МКД для их рассмотрения общим собранием собственников, в том числе:

 
	
	

	1.3.1.
	Разработка с учетом минимального перечня перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (далее – перечень услуг и работ)
	по мере необходимости
	

	1.3.2.
	Расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выполнения работ, входящих в перечень услуг и работ
	по мере необходимости
	

	1.3.3.
	Подготовка предложений по вопросам проведения капитального ремонта (реконструкции) МКД, а также осуществления действий, направленных на снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, повышения его энергоэффективности
	по мере необходимости
	

	1.3.4.
	Подготовка предложений о передаче объектов общего имущества собственников помещений в МКД в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме
	по мере необходимости
	

	1.3.5.
	Обеспечение ознакомления собственников помещений в МКД с проектами подготовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и пользования этим имуществом, а также организация предварительного обсуждения этих проектов
	по мере необходимости
	

	1.4.
	Организация процедуры рассмотрения общим собранием собственников помещений в МКД (далее - собрание), вопросов, связанных с управлением МКД (только в случае, если оно созвано по инициативе Управляющей организации)
	по мере необходимости
	

	1.5.
	Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, утвержденным решением собрания
	постоянно
	

	1.6.
	Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению МКД
	постоянно
	

	1.7.
	Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, включая услуги и работы по управлению МКД, и коммунальные услуги
	постоянно
	

	1.8.
	Обеспечение контроля за исполнением решений собрания, выполнением перечней услуг и работ, повышением безопасности и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по управлению многоквартирным домом, в том числе
	постоянно
	

	1.8.1.
	Предоставление собственникам помещений в МКД отчетов об исполнении обязательств по Договору управления  
	в течение I квартала текущего года за предыдущий год
	

	1.8.2.
	Раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом 
	в сроки, предусмотренные постановлением 

Правительства Российской Федерации от 23.09.2010 г. № 731
	

	1.8.3.
	Прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме
	в течение 30 дней с даты регистрации письменного обращения
	

	1.8.4.
	Обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке
	по мере необходимости
	

	1.9.
	Содержание аварийно-диспетчерской службы
	круглосуточно
	

	2.
	РАБОТЫ И УСЛУГИ ПО СОДЕРЖАНИЮ И ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МКД
	
	

	2.1.
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	
	

	2.1.1
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния фундамента
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.1.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	в течение 7 суток после выявления
	

	2.2.
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами
	
	

	2.2.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния подвалов
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.2.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	в течение 1 суток после выявления
	

	2.3.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен МКД 
	
	

	2.3.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния стен многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.3.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	при выявлении неисправностей, угрожающих здоровью людей, - немедленное устранение (с ограждением опасной зоны), в остальных случаях - 7 суток
	

	2.4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий МКД
	
	

	2.4.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния перекрытий и покрытий многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.4.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов МКД
	
	

	2.5.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния колонн и столбов многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.5.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий МКД
	
	

	2.6.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.6.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.7.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш МКД
	
	

	2.7.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния крыши многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.7.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.8.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц МКД
	
	

	2.8.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния лестниц многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.8.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.9.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов МКД
	
	

	2.9.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния фасадов многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.9.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.10.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в МКД
	
	

	2.10.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния перегородок в многоквартирном доме
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.10.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.11.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки общего имущества МКД
	
	

	2.11.1.
	Проверка состояния внутренней отделки общего имущества многоквартирного дома
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.11.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию
	по мере необходимости
	

	2.12.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в МКД
	
	

	2.12.1.
	Проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов)
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.12.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.13.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в МКД
	
	

	2.13.1.
	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в МКД
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.13.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости

срок устранения - разбитые стекла и сорванные створки окон-ных переплетов, форто-чек, балконных дверных полотен  в зимнее время – 1 сутки, в летнее время - 3 суток, входные двери в подъездах - 1 сутки
	

	2.14.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов
	конструктивно не предусмотрено 

	2.15.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов
	
	

	2.15.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.15.9.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости,

срок устранения - от 1 до 7 суток
	

	2.16.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в МКД
	конструктивно не предусмотрено

	2.17.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в МКД
	
	

	2.17.1.
	Содержание и обслуживание индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах
	ежеквартально
	

	2.17.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости
	

	2.18.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в МКД
	
	

	2.18.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в МКД
	ежеквартально
	

	2.18.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости,

срок устранения - 1 сутки

при аварийном 

характере - немедленно 
	

	2.19.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в МКД
	
	

	2.19.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в МКД
	ежеквартально
	

	2.20.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в МКД
	
	

	2.20.1.
	Содержание, обслуживание и проверка технического состояния электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в МКД
	при проведении плановых осмотров 2 раза в год
	

	2.20.2.
	Устранение выявленных повреждений и неисправностей путем проведения текущего ремонта
	по мере необходимости,

срок устранения - 1 сутки

ремонт светильников, замена ламп – 2 суток при аварийном характере - немедленно 

	

	2.21.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в МКД
	
	

	2.21.1.
	Организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов
	1 раз в год
	

	2.21.2.
	Организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений
	1 раз в год
	

	2.21.3.
	Организация проведения работ по устранению выявленных нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях
	по мере необходимости
	

	2.22.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в МКД
	
	

	2.22.1.
	Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	круглосуточно
	

	2.22.2.
	Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов)
	1 раз в гол
	

	2.22.3.
	Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов)
	по мере необходимости
	

	2.22.4.
	Обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования
	1 раз в год
	

	2.23.
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	2.23.1.
	Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов
	2 раза в неделю

влажная уборка - 1 раз в неделю
	

	2.23.2.
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	1 раз в месяц
	

	2.23.3.
	Мытье окон
	1 раз в год (весной)
	

	2.23.4.
	Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов)
	1 раз в неделю
	

	2.23.5.
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в МКД, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом
	по мере необходимости
	

	2.24.
	Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года с 1 ноября по 31 марта
	
	

	2.24.1.
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда
	при достижении толщины слоя свыше 5 см
	

	2.24.2.
	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	1 раз в сутки
	

	2.24.3.
	Очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	1 раз в 3 суток
	

	2.24.4.
	Очистка придомовой территории от наледи и льда, посыпка территории противогололедными материалами
	1 раз в сутки
	

	2.24.5.
	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома
	по мере накопления, но не реже 1 раза в сутки
	

	2.24.6.
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	1 раз в сутки
	

	2.24.7.
	Вывоз снега
	1 раз в 3 суток
	

	2.24.8.
	Обрезка деревьев в целях обеспечения свободного доступа к общему имуществу МКД
	1 раз в 3 года
	

	2.24.9.
	Санитарная обрезка деревьев
	1 раз в год
	

	2.24.10.
	Вывоз порубочных остатков после обрезки деревьев
	в течение 5 суток
	

	2.24.11.
	Устранение аварийных и поломанных деревьев и кустарников
	в течение 3 суток с момента выявления
	

	2.25.
	Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года с 1 апреля по 31 октября
	1 раз в 2 суток
	

	2.25.1.
	Подметание и уборка придомовой территории
	1 раз в сутки
	

	2.25.2.
	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома
	1 раз в сутки
	

	2.25.3.
	Уборка газонов
	1 раз в 2 суток
	

	2.25.4.
	Выкашивание газонов
	по мере необходимости, для обеспечения высоты травы не выше 15 сантиметров
	

	2.25.5.
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в сутки
	

	2.26.
	Работы по обеспечению вывоза, в том числе откачке, жидких бытовых отходов
	конструктивно не предусмотрено

	2.27.
	Работы по содержанию мест накопления твердых коммунальных отходов
	
	

	2.27.1.
	Организация и содержание мест накопления твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку мусоропроводов, мусороприемных камер, контейнерных площадок, организация сбора отходов I – IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов
	1 раз в сутки
	

	2.28.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности: осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты
	по мере необходимости
	

	2.29.
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	по мере поступления
	

	2.30.
	Проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома
	
	

	
	ИТОГО: по всем видам работ и услуг
	


* Выполнение работ в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования, лифтового хозяйства и противопожарных систем многоквартирного дома, предусмотренных перечнем услуг и работ, осуществляется привлекаемыми специализированными организациями

** Объем предоставляемых услуг определяется Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290.
	Управляющая организация
___________________________/____________________/
	Собственники
__________________________/______________________/


